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MIliDno-2024-2562
Poikkeamishakemus tilalle Hanhilahti 491-430-8-45 / XX

XX hakee MRL 171 8:n mukaisesti poikkeusta rakennusjarjestyksen mukaisesta
rantarakennuspaikan rantaviivan pituudesta yleiskaavan loma-asuntoalueella (RA).
Rakennuspaikka sijaitsee hakijan omistaman n. 25 ha suuruisen tilan Hanhilahti 491-
430-8-45 pohjoisosassa. Tila sijaitsee Puulan Siliansalmen rannassa linnuntieta n. 15
km Mikkelista lanteen.

Tilasta on tarkoitus erottaa n. 3 200 m2 maaraala tilojen 491-430-8-4 Akunkarki ja 491-
430-8-14 Marjarinne valista ja rakentaa sinne asemapiirroksen mukainen loma-asunto
120 k-m? ja pieni puucee/varasto. Maaraalan rantaviivan pituus tulisi asemapiirroksen
mukaan olemaan n. 31 metria. Rakennuspaikka on keskikohdaltaan leveampi, n. 40 m
rannasta leveys on yli 50 metrig, ja kapenee jalleen Varsaniementielle pain tultaessa.

Alueella on voimassa Korpijarvi, Ylanne, Puulavesi ym. vesistdjen rantaosayleiskaava
seka Otavan osayleiskaavan muutos (hyv. 22.7.2010). Kaavamaaraysten mukaan loma-

asuntopaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 3 000 mzja uusille 3 000-5 000 m?
suuruisille lomarakennuspaikoille saa mantereella rakentaa 160 m2 kerrosalaa.

Suunniteltu rakentaminen sijoittuu kaavan mukaiselle loma-asuntoalueella (RA/3)
keskimmaiseksi kolmesta rakennuspaikasta. Yleiskaavan mukainen rakennusoikeus ei
hankkeen johdosta ylity.

Mikkelin kaupungin v.2017 rakennusjarjestyksen mukaan vesiston rannalla olevan
uuden rakennuspaikan leveys rantaviivaan rajoittuvalla sivulla tulee olla vahintaan 50
metria. Tilan Hanhilahti lomarakennuspaikan rantaviivan pituus on rannan
kiinteistdrajan mukaan mitattuna 32,4 metria, joten se poikkeaa rakennusjarjestyksen
maarayksesta 17,6 metria.

Rakennuspaikan molemmin puolin sijaitsevat tilat on lohottu tilasta Hanhilahti
rantaosayleiskaavan hyvaksyminen jalkeen: pohjoispuolella tila 491-430-8-4 Akunkarki
11.9.2015 ja etelapuolella tila 491-430-8-14 Marjarinne 3.7.2019. Tilalla Akunkarki on
loma-asuntoalueelle sijoittuvaa rantaviivaa n. 169 m ja tilalla Marjarinne n. 90 metria.
Korpijarvi, Ylanne, Puulavesi ym. vesistdjen rantaosayleiskaava seka Otavan
osayleiskaavan muutos alueella on lukuisia loma-asunto- ja erillispientalojen alueita,
joilla rakennusjarjestyksen mukainen rantaviivan pituus ei tayty.

Rakennusjarjestyksen mukaan asuin- ja lomarakennusten etdisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee rakennusjarjestyksen mukaan
olla enintdaan 120 m? rakennuksilla olla vahintaan 30 m ja enintaan 25 m?
yksikerroksisten talousrakennuksien vahintaan 20 m. Lomarakennus sijoittuu
asemapiirroksessa 20 metrin etaisyydelle rannasta ja talousrakennus viela kauemmas
rannasta, joten rantaetdisyydet ovat rakennusjarjestyksen mukaiset.
Rakennusjarjestyksen mukaan asemakaavan ulkopuolisilla alueilla rakennukset ja
rakennelmat on sijoitettava vahintaan 10 metrin etaisyydelld naapurin rakennuksista
ja vahintaan 5 metrin etaisyydella rakennuspaikan rajoista. Suunnitellun loma-
asunnon etaisyys 8 m pohjoisrajasta on rakennusjarjestyksen mukainen. Etdisyytta
naapureiden lahimpiin rakennuksiin on tilan Hanhilahti pohjoisrajalta pohjoiseen noin
45 metria ja tilan Marjarinne pohjoisrajalta etelddn noin 47 metria. Tilan Hanhilahti
rantarakennuspaikan rajojen lahella ei ole naapureiden rakennuksia.
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Maakuntakaavassa rakennuspaikka sijoittuu Ketunpesavuori-Viinamaki (ge1 8.508)
valtakunnallisesti arvokkaalle kallioalueelle. Puulan venereitit (vv 3.200) kulkee
Siliansalmen poikki. Rakennuspaikkaa ei ole maaritelty suojelualueeksi.

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

" Hanhilahden tilalle on merkitty 4 tonttia, joille on annettu rakennuslupa vapaa-ajan
rakennuksille. Naista tonteista kaksi on myyty ja lisaksi Akunkarki-niminen tontti on
erotettu tasta tilasta jo aikaisemmin. Lohkomisten yhteydessa Akunkarjen ja
rantatontin tunnus nro. 87 valiin jaava tontti, tunnus nro. 98 on jaanyt pienemmaksi,
ja rantaviiva on lyhentynyt tonttien rajaamisen yhteydessa. Tontteja myytaessa
Mikkelin Kiinteistdmaailman lausunnon mukaan jaljelle jaavan rakentamattoman
tontin rantaviivan vahyys johtuu siita, etta Akunkarki 491-430-8-4 tilan lohkomisen
yhteydessa on lohkotilan eteldraja muodostunut 18 metria etelampaan kuin v. 2015
sopimuksen liitekartassa esitetaan. Oikaistava virhe on Akunkarki -nimisen tilan
etelarajan sijainnissa.

Omistin Akunkarjen yhdessa edesmenneen veljeni kanssa ja sen omistaa hanen
perikuntansa. Tila tuli veljelleni ja minulle yhteisena perinténa ja han suoritti kaikki
Akunkarkeen liittyneet lohkomisty6t. Olen nain ollen ollut hyvassa uskossa, etta
rajoista on pidetty kiinni. Myin oman puolikkaani veljelleni hanen elaessaan.”

Naapureita on kuultu ja seka tilan Marjarinne 491-430-8-14 etta tilan 491-430-8-4
Akunkarki omistajat vastustavat poikkeamisluvan myéntamista. Molempien
mielipiteet ovat identtiset. Heidan mukaansa tontti poikkeaa rantaviivan pituuden
osalta merkittavasti alueen muista rakennetuista kiinteistoista, eika alueella tule
poiketa Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksen keskeisista periaatteista. Ranta-
alueiden mitoituksen lahtékohtana on oltava maanomistajien tasapuolinen ja
yhdenvertainen kohtelu, ja ranta-alueelle on jaatava riittavasti yhtenaista vapaata
rantaviivaa. Lisaksi kaavaillun mukaisella rakentamisella olisi paikallisesti haitallinen
vaikutus alueen luonnontilaiseen maisemaan. Rakennuspaikka sijaitsee Hirvensalmi-
Otava venereitin varrella kapeassa salmessa, jolloin maaraysten mukaisen
rakentamisen voidaan ajatella olevan korostetun tarkeaa.

Heidan mukaansa tulisi my6s huomioida heidan kiinteistéllaan tapahtuva
mahdollinen lisdrakentaminen, joka saattaa sijoittua maaston muodoista
(eteldoasastaan hyvin jyrkka rinne) johtuen lahelle tontin pohjoisrajaa ja lahelle
rantaa. Lisdrakentaminen lahelle rantaa myos kiinteiston 491-430-8-4 etelarajalla
lienee mahdollista. Tassa tapauksessa rakennustiheys muodostuisi paikallisesti
hyvinkin suureksi johtuen poikkeuksellisen lyhyesta ja maaraysten vastaisesta
rantaviivan pituudesta kiinteistdjen 491-430-8-14 ja 491-430-8-4 valiin jadvalla alueella.

Lisaksi heidan mukaansa hakemuksessa ei ole esitetty mitaan erityisia syita
poikkeamiselle, joita poikkeamislupahakemuksissa yleensa edellytetaan, poislukien
henkilokohtaiset syyt. Virheellisesti suoritetut lohkomiset eivat voi olla riittava syy
Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksesta poikkeamiselle. Poikkeusluvan
myontaminen perustuen virheelliseen lohkomiseen muodostaisi kyseenalaisen
ennakkotapauksen. Edella mainittuihin syihin vedoten vastustamme poikkeamisluvan
myontamista esitetyssa tapauksessa. Naapurit eivat kuitenkaan vastusta kyseisen
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rakennuspaikan siirtamista Hanhilahden puolelle (itarannalle), jolloin rakentaminen
on mahdollista toteuttaa maaraysten mukaisesti seka viihtyvyyden ja
maisemallisuuden nakdékulmasta riittavan valjasti.

Vastauksena naapurin mielipiteeseen voidaan todeta, ettd maanomistajien
tasapuolista kohtelua on, etta voimassa olevaan rantaosayleiskaavaan merkityt ja
kullekin tilalle mitoitetut rantarakennuspaikat on mahdollista kayttaa
rakennuspaikkoina. Rakentamisesta vapaa ranta tarkoittaa aluetta, johon ei saa
muodostaa rantarakennuspaikkoja, esimerkiksi kaavan M-1-alueet. Vapaan rannan
vaatimus on otettu huomioon rantaosayleiskaavan laatimisen yhteydessa, mista
syysta rakennuspaikkoja on ryhmitelty vierekkain. Kyseisella loma-asuntoalueella ei
ole yleiskaavassa luonnonmukaisuuden vaatimusta eika muita suojelumaarayksia.
Naapureiden osalta lisarakentaminen on mahdollista kaavamaaraykset ja
rakennusjarjestys huomioiden. Hakija on esittanyt perustelut hakemukselleen.
Rakennuspaikkojen siirtaminen ei ole mahdollista poikkeamisluvalla.

Muilla naapureilla ei ollut huomautettavaa.
Asemapiirros seka ote kaavasta ovat liitteina.
MRL 1718:n mukaan poikkeaminen ei saa

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Hanke tayttaa edelle mainitut edellytykset.

Liitteet:
1 Liite Varsaniementie asemapiirros.pdf
2 Liite Varsaniementie karttaote.pdf

Paatoksen peruste
Asumisen ja toimintaympariston palvelualueen toimintasaanté 5§/5.2.2.

Paatos

Kaavoitusinsindori myontaa MRL 171 8:n mukaisen poikkeamisen
rakennusjarjestyksen mukaisesta rantarakennuspaikan rantaviivan pituudesta
rantaosayleiskaavan mukaisella loma-asuntoalueella (RA/3) tilalla Hanhilahti 491-430-
8-45. Rakennuspaikalle aiotaan rakentaa loma-asunto ja varasto/puucee.
Rakennuspaikan kokonaiskerrosala on 160 k-m=.

Poikkeamisluvan perusteena ja erityisena syyna on, etta rakennuspaikka on voimassa
olevassa Korpijarvi, Puula ym. rantaosayleiskaavassa lomarakennuspaikka.
Rakentaminen ei sijoitu Iahelle naapureiden rakennuksia eika aiheuta haittaa
naapureille. Lomarakennuspaikan rantaviiva on jaanyt rakennusjarjestyksen
maaraysta lyhyemmaksi, koska kahdelle muulle lomarakennusalueen
rakennuspaikalle on lohkomisissa tullut huomattavasti enemman rantaviivaa. Samalla
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kaava-alueella on lukuisia vastaavia rakennuspaikkoja, joissa rantaviivan pituus on
rakennusjarjestyksen maaraysta lyhyempi. Suunniteltu rakentaminen tayttaa
rantaosayleiskaavan ja rakennusjarjestyksen muut maaraykset.

Poikkeamislupapaatoksen lisaksi rakentamiseen vaaditaan rakennuslupa Mikkelin
rakennusvalvonnasta. Rakennuslupa tulee hakea kahden vuoden sisalla taman
poikkeamisluvan antopaivasta.

Jatevesien kasittelyssa on noudatettava valtioneuvoston 157/2017 asetusta ”
talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla”,
ymparistosuojelulain 16 lukua seka kunnan ymparisténsuojelumaarayksia.

Esitetyn rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, vaikeuttavan
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuttavan rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista (MRL 1718, 438).

Hakijalta peritdan taksan mukainen lupamaksu 580 €.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen 16.8.2024, jolloin sen katsotaan tulleen
asianomaisten tietoon.

Tiedoksi
Hakija, mielipiteen esittaneet naapurit, Etela-Savon elinkeino-, lilkkenne- ja
ymparistokeskus, rakennusvalvonta, kirjaamo, kaavoitusinsindori, kaavavalmistelija.

Allekirjoitus

Minna Frosti, kaavoitusinsinoori

Viranhaltijapaatoksen nahtavanaolo
Paatos pidetadn nahtavilla yleisessa tietoverkossa (www.mikkeli.fi) tai Mikkelin
kaupungin kirjaamossa (Raatihuoneenkatu 8-10) 15.8.2024 alkaen.
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Oikaisuvaatimus
§22

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 193 §:n perusteella
tehda:

® viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,

e sellaisen kiinteistdon omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa,

® se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa,

® se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa,

e kunta ja naapurikunta, jonka maankdyton suunnitteluun paatds vaikuttaa,

e toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon-
tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen, seka

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen antamisesta. Paatoksen
antopaiva on kirjattu kohtaan tiedoksianto asianosaiselle.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Mikkelin kaupungin kirjaamoon viimeistaan
madraajan viimeisena pdivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds postitse tai sahkdisesti. Postiin
oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista.

Paatds on annettu julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 198 8:n mukaisesti tulleen asianomaisten tietoon.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Mikkelin kaupunki/Lupa- ja
valvontajaosto.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Sahkdpostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi
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Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen, ja se on tekijan
allekirjoitettava. Sahkaoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentdaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot Iahettajasta eika asiakirjan alkuperadisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatods, johon haetaan oikaisua,

® se, millaista oikaisua vaaditaan,

® milla perusteella oikaisua vaaditaan,

e mihin edelld mainittuun kohtaan oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen
perustuu.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myos sahkdpostiosoite.

Péytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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